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Die 6 Leitprinzipien von SEED
mit den 30 Leistungszielen und den
Bewertungsindikatoren
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.Einleitung

Der SEED-Ansatz basiert auf sechs Leitprinzipien.

Er richtet sich an nachhaltige Quartiere sowie an Projekte, die einen ganzheitlichen 360°-Ansatz verfolgen.
Jedes Leitprinzip umfasst flinf Leistungsziele. Fiir jedes Leistungsziel sind zwei Bewertungsindikatoren (A und B)
definiert. Sie ermdglichen eine qualitative und quantitative Bewertung der erreichten Leistung.

Die 30 Leistungsziele bilden gemeinsam den Rahmen fir die Bewertung im Rahmen der SEED-Zertifizierung.

Die Leistunsgsziele und Indikatoren definieren die jeweiligen Anforderungen und Zielwerte und ermdglichen eine
systematische Beurteilung der Nachhaltigkeitsleistung eines Quartiers Uber die verschiedenen Projektphasen hinweg.

Fir jedes Kriterium werden insbesondere folgende Informationen ausgewiesen:
1) Leistungsziel und Indikator — Beschreibung des Leistungsziels sowie der beiden zugehorigen Bewertungsindikatoren;
2) Zielwert und Einheit — Definition des anzustrebenden Leistungsniveaus mit Angabe der Einheit.

Einige Bewertungsindikatoren sind mit einen «*» gekennzeichnet.

Dabei handelt es sich um neu eingeflhrte Test-Indikatoren, mit denen SEED fUr die nachhaltige Quartiersentwicklung als
wesentlich erachtete Themen integriert.

FUr diese Indikatoren sind die Erfahrungswerte oder verfligbaren Bewertungsmethoden noch nicht ausreichend konsolidiert,
um verbindliche Anforderungen festzulegen. Die angegebenen Zielwerte dienen deshalb vorerst als Orientierung und
konnen bei der Bewertung mit einer gewissen Flexibilitat angewendet werden.

Hinweis zur Sprache: Zur besseren Lesbarkeit wird in diesem Dokument die mannliche Form verwendet. Sie bezieht sich
auf Personen aller Geschlechter.
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o LEITPRINZIP 1 - KLIMASCHUTZ

Nr.

Leistungsziel

Bewertungsindikator

Beschrieb

Limit

Zielvorgabe

Einheit

SEED 1.1

Treibhausgas-
emissionen
(THGE)

Treibhausgasemissionen iber
den gesamten Lebenszyklus

Treibhausgasemissionen bei
der Erstellung

Treibhausgasemissionsindex (CO,-
Aquivalent) pro Person fiir Erstellung,
Betrieb und induzierte Mobilitdt, gemass
SIA 390/1

Index der jahrlichen
Treibhausgasemissionen pro m?
Energiebezugsflache, gemass SIA 2032
(Erstellung)

max.

max.

projekt-
abhéangig

projekt-
abhéangig

kgCO,/Pers.a

kgCO,/m2.a

SEED 1.2

Energiebedarf

Nicht erneuerbare
Primdrenergie

Erneuerbare Energie vor Ort

Globaler Index des Verbrauchs an nicht
erneuerbarer Primarenergie pro Person
flr Erstellung, Betrieb und induzierte
Mobilitat gemass SIA 390/1

Anteil der erneuerbaren Primdrenergie
vor Ort am globalen Index des
Primarenergiebedarfs, einschliesslich
Erstellung, Betrieb und induzierter
Mobilitat

max.

min.

projekt-
abhéangig

15

kWh/Pers.a

%

SEED 1.3

Energie-
ressourcen

Exergieeffizienz*

Stromautarkie*

Effizienz des Energiekonzepts des
Quartiers zur Deckung des
Warmebedarfs fur Heizung und
Warmwasserbereitung

Anteil des Strombedarfs des Quartiers,
der durch erneuerbare
Energieproduktion vor Ort gedeckt wird
(Jahresbilanz, unabhangig vom
Eigenverbrauch)

min.

min.

60

%

%

SEED 1.4

Kombinierte
Mobilitat

Angebote flr den
Langsamverkehr

Guter Anschluss an den
offentlichen Verkehr

Anzahl Veloabstellplatze gemass Norm
VSS 640 065

Effektive Distanz zu den nachstgelegenen
Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs

min.

max.

100

300

%

SEED 1.5

Motorisierter
Individual-
verkehr (MIV)

Modalanteil des MIV

Qualitat des MIV

Modalanteil des motorisierten
Individualverkehrs, berechnet anhand
der von den Nutzenden zurtickgelegten
Distanz pro Verkehrsmittel

Anteil der privaten Fahrzeuge mit
sauberem Antrieb

max.

min.

projekt-
abhéangig

60

%

%




o LEITPRINZIP 2 — BIODIVERSITAT

N° Leistungsziel Beschrieb Limit Zielvorgabe Einheit
Einhaltung der Anforderungen des DGNB-
Kriteriums ENV 1.2 oder von Minergie-
Giftstoffe in der lokalen Umwelt ECO, durch Erstellung von min. 100 %
Produktblattern fir jedes eingesetzte
Material und Bauelement
SEED 2.1 Lokale Umwelt
Sacheemasser Umeang mit Anteil sachgemass behandelter
& gang Ereignisse an der Gesamtzahl der min. 100 %
Schadstoffen . o
umweltrelevanten Vorfélle (=Monitoring)
Oberirdische Anteil der oberirdisch bewirtschafteten .
. min. 0 %
Regenwasserbewirtschaftung ~ Regenwassermenge
SEED 2.2 Regenwasser
Versickerung und
N € Flachengewichteter Mittelwert des
Oberflachenabfluss von R max. 0,4 -
Abflussbeiwerts
Regenwasser
Durchlassigkeit befahrb
L:Irc assigkert betanrbarer Anteil der durchlassigen Verkehrsflachen min. 0 %
Flachen
B -
seEp23  boden
durchlassigkeit
Anteil der naturlich bewachsenen
Natirliche Bodenflachen und/oder bepflanzten, nicht versiegelten ~ min. 40 %
Bodenflache innerhalb des Perimeters
Anteil der Gesamtflache des Perimeters,
die der Biodiversitat gewidmet ist; davon
Biodiversitatsflache maximal 4% auf begriinten Dachern und min. 20 %
mindestens 10% vor Trittschaden
geschitzt
SEED 2.4 Biodiversitat
Qualitdtsniveau gemdass SEED-
Biodiversitatsqualitat Bewertungssystem fiir Biodiversitat in min. 3 (Niveau "gut")
Immobilienprojekten
Anzahl der im Rahmen des Projekts zu
Okologische Vernetzung realisierenden 6kologischen Ebenen min. 4 (Ebenen)
(gruin, blau, braun und schwarz)
SEED 2.5 Okolo.:)gls:»c.l.\e
Kontinuitat
Anzahl der Typologien von
. " Ersatzlebensrdumen, die innerhalb des i (Ersatz-
Vielfalt der Okosysteme . L ) min. -
Perimeters die 6kologische Infrastruktur lebensraume)

bilden
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o LEITPRINZIP 3 — KREISLAUFWIRTSCHAFT

N° Leistungsziel Beschrieb Limit Zielvorgabe Einheit
Anteil des Volumens lokaler und
Lokale und nachhaltige nachhaltiger Materialien bei Holz, min projekt- %
Materialien Naturstein, Dammstoffen und ’ abhéangig ?
Betongranulat
Nachhalti
SEED 3.1 achhaltige
Baumaterialien
Anteil der technischen Anlagen
Werterhaltungspotenziel der (insbesondere BKP 244 und 254), die am
] 8P Ende ihrer Lebensdauer einfach min. 80 %
technischen Anlagen . R .
zuganglich, demontierbar, reparierbar
und rezyklierbar sind
Begrenzung des Abtransports Volumen des vom Standort
g g . P abtransportierten Boden- und max. 1,2  m?3Aushub/m?
von Aushubmaterial . N u
Aushubmaterials pro m? Geschossflache
SEED 3.2 Materialfliisse
Gesamte Transportdistanz der
Effizienz der Logistikfllisse* o P 3 max. 1 km/m?
Baumaterialien pro m? Bauvolumen
Begrenzung der Bauabfille, Gewicht der Bauabfélle (Roh- und 3
R 3 max. 10 kg/m
ohne Aushubmaterial Ausbau) pro m? Bauvolumen
SEED 3.3 Bauabfille
) Anteil des Volumens der auf Deponien
B der D . 12 %
egrenzung der Deponierung verbrachten Bauabfille max b
Konzept zur Bewirtschaftung Anzahl umgesetzter Massnahmen zur min 6 (Massnahmen)
der Siedlungsabfalle Reduktion der Abfallmengen im Betrieb '
SEED 3.4 Kehricht
Anteil der Bioabfélle im Gewichtsanteil der Bioabfille im max 20 %
Kehricht* Hauskehricht ’ ?
Taglicher Wasserverbrauch pro Person
Wasserverbrauch aus dem N g P
) fir den Haushaltsgebrauch (ohne max. 75 |/Pers.d
Trinkwassernetz* .
Aussenbereiche)
SEED3.5  \Vasser
verbrauch
Anzahl verschiedener Systeme zur
Nutzung von Regen- und/oder
g & / Nutzung von Regenwasser und/oder min. 1 (System)

Grauwasser

gering belastetem Abwasser




o LEITPRINZIP 4 — PARTIZIPATION

N° Leistungsziel Beschrieb Limit Zielvorgabe Einheit
Anteil des Investitionsvolumens, das pro
Lokale Vertrage Projektphase an lokale Unternehmen min. 50 %
vergeben wird
Lokale und
SEED 4.1 solidarische
Wirtschaft
Anteil der Unternehmen in der
Sozialintegrative Arbeitspldtze* Betriebsphase, die mindestens einen min. 25 %
sozialintegrativen Arbeitsplatz anbieten
Anteil der Energiebezugsflache, der fur
Flache fur das Quartierleben . I, . g z.ug ! u' min. 1 %
Aktivitaten des Quartiers vorgesehen ist
Leben im
SEED 4.2 Qua'urtler und
sozialer Schaffung einer Tragerschaft fiir die
Zusammenhalt Nutzungsorganisation (z. B. (Governance
Partizipative Governance und  Quartierverein) sowie eines min 1 und
Ressourcen Quartierfonds, die den ’ Quartierfonds)
innergemeinschaftlichen Austausch und
die gemeinsame Nutzung ermdoglichen
Anteil der gemeinnitzigen oder sozialen
Vielfalt der Wohntypologien Wohnungen an der Gesamtzahl der min. 5-25 %
Wohnungen
SEED 4.3 Soziale .
Durchmischung
. . Anteil der Treppenhduser mit
Verteilung der sozialen . ) .
gemeinntzigen oder sozialen min. 30-60 %
Wohnungen
Wohnungen
Verhaltnis der Arbeitsplatze in .
o N . . Arbeitsplatz/Bew
Schaffung von Arbeitsplatzen  Vollzeitdquivalenten (VZA) zur Anzahl der  min. 0,15 ohner
Bewohnenden des Quartiers
SEED 4.4 Fu.nktlons-
mischung
Forderung fairer Arbeitsbedingungen
Bekdmpfung von Schwarzarbeit durch die Bekdmpfung von Schwarzarbeit  min. 100 %
und die Einhaltung der Sozialabkommen
Investitionsbereiche im Quartier nach
Investitionsbereiche Geschéaftsmodell (z.B. Energie- min. 3 (Bereiche)
Contracting oder Mietertrage)
SEED 4.5 Finanzierungs-
modelle
Transparenz der jahrlichen
Wohnnebenkosten (Heiz- und rojekt-
Betriebskosten (Wohnen) (2 max. P J ) CHF/m?a
Nebenkosten pro m? der abhangig

Energiebezugsflache)
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o LEITPRINZIP 5 — LEBENSQUALITAT

N°

Leistungsziel

Beschrieb

Limit

Zielvorgabe

Einheit

SEED 5.1

Urbane Qualitét

Architektonische Qualitat und
Einheitlichkeit

Qualitat der
Aussenraumgestaltung

Architekturleitbild zur Gewahrleistung
der Kohdrenz und Qualitdt des Standorts
sowie zur Integration der
Nachhaltigkeitsziele in das Projekt

Landschaftsarchitektonisches Leitbild
unter Berlicksichtigung der Anpassung an
den Klimawandel sowie der Aspekte des
sozialen Lebens, der Biodiversitat und
der Wasserbewirtschaftung

min.

min.

(Leitbild)

(Leitbild)

SEED 5.2

Urbane Logistik

Erschliessung fiir die urbane
Logistik*

Quialitat der urbanen Logistik

Flache der Aussenlieferplatze fir
Wohnungen und kleinere Nutzungen des
Quartiers pro 100 m? Geschossflache

Anteil der elektrisch oder mit einer
anderen sauberen Antriebstechnologie
betriebenen Servicefahrzeuge an der
Fahrzeugflotte des Quartiers

min.

min.

0,16

100

m?/100m?

%

SEED 5.3

Hindernis-
freiheit

Hindernisfreies Bauen

Hindernisfreie Aussenraume

Anteil der Innenflachen, die den
Mindestanforderungen der SIA 500
(6ffentlich zugangliche Bauten mit
Wohnungen und Arbeitsplatzen) sowie
der Norm SIA 358 entsprechen

Anteil der Aussenflachen, die den
Anforderungen der SIA 500 entsprechen

min.

min.

100

100

%

%

SEED 5.4

Innenraum-
komfort

Thermischer Komfort im
Sommer

Tageslichtautonomie

Jahrliche Uberhitzungsstunden wahrend
der Nutzungszeit (gemass SIA 180)

Durchschnittlicher Wert der
Tageslichtautonomie in den Raumen (bei
150 Lux in Wohnungen und 300 Lux in
Biros)

max.

min.

50

h/a

%

SEED 5.5

Hygiene und
Gesundheit

Innenraumluftqualitat

Akustische Qualitat

Einhaltung der Anforderungen des
gewadhlten Labels (Gl oder Minergie-
ECO), einschliesslich des Radonschutzes

Einhaltung der Anforderungen der SIA
181 zum Schutz vor Aussen- und
Innenldrm in Aufenthaltsrdumen

min.

min.

100

100

%

%




o LEITPRINZIP 6 — KULTURLANDSCHAFT

N° Leistungsziel Beschrieb Limit Zielvorgabe Einheit
Anzahl vor Projektbeginn erstellter
Erfassung des Kulturerbes Inventare zum Kulturerbe (naturlich, min. 3 (Inventare)
baulich, kulturell)
SEED 6.1 Heimatschutz
Anzahl erhaltener bedeutender Spuren .
Erhalt des Kulturerbes ) P min. 3 (Spuren)
der Vergangenheit
Kulturelle oder kiinstlerische Dauerhafte und ortsspezifische kulturelle .
N X min. 2 (Elemente)
Elemente oder kiinstlerische Elemente
SEED 6.2 Kunst und Kultur
Anzahl dauerhaft fur kulturelle und
Rdume fiir Kunst und Kultur kiinstlerische Aktivitaten vorgesehener min. 2 (Rdume)
Raume im Quartier
Produkte aus biologischer Anteil zertifizierter Bioprodukte in den .
. . .. . min. 15 %
Landwirtschaft* Lebensmittelgeschaften des Quartiers
SEED 6.3 Lebe‘n's'mittel-
qualitat
Anteil der Fisch- und
Fischereiprodukte aus Meeresfriichteprodukte aus «bedrohten max 0 %
«bedrohten Arten»* Arten», gemadss WWF-Ratgeber, in den ’ ?
Lebensmittelgeschaften des Quartiers
. Anteil der Produkte aus Schweizer
Schweizer ) . - .
) Herkunft in den Lebensmittelgeschaften min. 60 %
Lebensmittelversorgung* .
des Quartiers
Lebensmittel-
SEED 6.4
herkunft
Anteil der Fleischprodukte aus Schweizer
Fleischherkunft* Herkunft in den Lebensmittelgeschaften min. 100 %
und Restaurants des Quartiers
) ) Flache pro Person fir die
Lebensmittelproduktion vor . . . 2
Ort* Lebensmittelproduktion vor Ort, ohne min. 0,9 m?/Pers.
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
SEED 6.5 Lebensn:uittel-
produktion
Einrichtungen zur Lagerun Anzahl der Einrichtungen zur Lagerung
g 8 g und/oder Verarbeitung von min. 2 (Einrichtungen)

und/oder Verarbeitung*

Lebensmitteln
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Die Erarbeitung der vorliegenden Kriterien ist das Ergebnis einer gemeinsamen Arbeit. Der Schweizer Verein fir nachhal-
tige Quartiere bedankt sich herzlich bei allen Personen und Institutionen, die zu diesem Projekt beigetragen haben.

Unser besonderer Dank gilt zunachst allen Personen, die an der Erarbeitung der Berechnungshinweise mitgewirkt haben
und deren Namen im Impressum aufgefihrt sind.

Wir danken auch den Mitgliedern des Vereins, die die Weiterentwicklung des SEED-Ansatzes und seine Bekanntheit aktiv
unterstutzen.

Unser Dank gilt zudem den Fachhochschulen fiir ihre wertvollen fachlichen Riickmeldungen und ihre Expertise, die
wesentlich zur Glaubwirdigkeit und methodischen Qualitat dieser Berechnungshinweise beitragen.

Schliesslich danken wir dem Vorstand flr seine strategische Begleitung wahrend der gesamten Entwicklung des
SEED-Ansatzes.

Dank diesem gemeinsamen Engagement entwickelt sich der SEED-Ansatz kontinuierlich weiter.
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